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Kancelarii Grabowski i Wspdlnicy Kancelaria Radcéw Prawnych sp.k.
wakacje 2022 r.

»W wakacje o , wakacjach”

W numerze:

1. ,Ustawowe wakacje kredytowe”.

2. Wakacje kredytowe — wszystko co chcielibyscie wiedzieé¢ a boicie sie zapytac.

3. Dodatkowy koszt kredytu zwigzany z oczekiwaniem na wpis hipoteki do ksiegi
wieczystej bedzie podlegat zwrotowi konsumentowi lub zaliczeniu na poczet sptaty
kredytu po dokonaniu wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej, na warunkach
okreslonych umowa o kredyt.

4. Zmiana w przepisach dotyczacych umowy dozywocia, wprowadzenie do porzadku
prawnego nowej instytucji ,,petnomocnictwa opiekuriczego”— to tylko niektodre
sposrad projektowanych zmian Kodeksu cywilnego.

Zkraju i ze swiata ...

~USTAWOWE WAKACJE KREDYTOWE"

Prezydent RP w dniu 14 lipca 2022 r. podpisat ustawe o finansowaniu spofecznosciowym
dla przedsiewziec¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom, ktéra zawiera przepisy o
wsparciu kredytobiorcéw w postaci tzw. ,, wakacji kredytowych”.

Oznacza to, ze poczawszy od 29 lipca 2022 r., wobec uptywu vacatio legis ustawy,
uprawnieni kredytobiorcy moga sktada¢ wnioski do swoich bankéw kredytujacych.

~Ustawowe"” wakacje kredytowe dajg mozliwos¢ zawieszenia sptaty tacznie osmiu rat
kredytu hipotecznego w 2022 oraz 2023 r. Maksymalny okres odroczenia ptatnosci
umozliwia zawieszenie sptat w wymiarze po dwa miesigce w trzecim i czwartym kwartale
2022 r. oraz po jednym miesigcu w kazdym z czterech kwartatéw w 2023 r.

Co istotne, zawieszeniu ulegnie czesé¢ kapitatowa, jak i odsetkowa rat. Ponadto,
ustawodawca zdecydowat, ze jedyne optaty, jakie w tym czasie kredytobiorca moze
ponies¢ dotyczy¢ bedg ubezpieczen zwigzanych z umowa.

Wykorzystanie , ustawowych” wakacji kredytowych powoduje przesuniecie ptatnosci
odroczonych rat na koniec okresu kredytowania wydtuzajac czas trwania umowy. Nie
bedzie sie to jednak wigzato z naliczeniem dodatkowych odsetek. Zmiana okresu
kredytowania w wyniku zawieszenia spfaty kredytu nie wymaga zgody osoéb, ktére
ustanowity zabezpieczenie kredytu, ani jej ujawnienia w tresci hipoteki stanowigcej
zabezpieczenie sptaty kredytu.
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.Ustawowe"” wakacje kredytowe nie okreslajg kryterium dochodowego. Skorzystaé z nich
mogg osoby posiadajgce kredyty hipoteczne w polskiej walucie, zaciggniete w celu
zaspokojenia witasnych potrzeb mieszkaniowych, z ktéorymi umowy kredytowe zostaty
zawarte przed dniem 1 lipca 2022 r., jezeli termin zakornczenia okresu kredytowania
przypada co najmniej po uptywie 6 miesiecy od tej daty.

W przypadku posiadania kilku kredytow hipotecznych, kredytobiorca bedzie mogt
whnioskowac¢ o wakacje kredytowe jedynie dla jednego z nich. Ponadto, jak wskazano
powyzej, kredyt powinien dotyczyé nieruchomosci stuzacej zaspokojeniu wtasnych potrzeb
mieszkaniowych kredytobiorcy, tym samym, nie obejmuje kredytéw zaciggnietych w
celach prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, jak tez inwestycyjnych (np. mieszkan na
wynajem).

Ostatecznie pozbawiono frankowiczéw mozliwosci skorzystania z wakacji kredytowych -
ustawa zawiera wytgczenie dotyczace kredytdw indeksowanych lub denominowanych do
waluty innej niz waluta polska.

WAKACJE KREDYTOWE — WSZYSTKO CO CHCIELIBYSCIE WIEDZIEC A BOICIE SIE
ZAPYTAC

1. Czy z zawieszenia spiaty kredytu moze skorzystaé przedsigbiorca?

Przedsiebiorca, ktory zawart umowe kredytu zwigzang bezposrednio z jego dziatalnoscia
gospodarczg lub zawodowa, nie bedzie uprawniony do skorzystania z wakacji kredytowych.

Zgodnie ze stanowiskiem UOKIK, prawo do skorzystania z wakacji kredytowych ma
kredytobiorca niezaleznie od tego, czy prowadzi jednoosobowag dziatalnos¢ gospodarcza,
ale istotne jest, czy umowe kredytu zawart jako konsument czy jako przedsiebiorca. Jezeli
jako konsument - to, po spetnieniu pozostatych warunkéw, jest uprawniony do
skorzystania z wakacji kredytowych. Co wiecej, nie ma znaczenia, czy zarejestrowat w
nieruchomosci, ktérej umowa kredytu dotyczy, swojg dziatalnos¢ gospodarcza, o ile
nieruchomos¢ ta stuzy takze zaspokojeniu jego witasnych potrzeb mieszkaniowych.

Rzecznik Finansowy z kolei nadmienia, ze nawet przedsiebiorca, ktéry zawart umowe
kredytu jako przedsiebiorca, ale nie jest to umowa zwigzana bezposrednio z jego
dziatalnoscig gospodarczg lub zawodowg (wykorzystuje nieruchomos¢ na wiasne cele
mieszkaniowe), powinien mie¢ mozliwos¢ skorzystania z wakacji kredytowych. Istotne jest,
czy w okolicznosciach danej sprawy przedsiebiorca bedzie mogt by¢ uznany za
konsumenta.

Nalezy jednak zwrdcié uwage takze na stanowisko Zwigzku Bankow Polskich, w ktérym
ZBP wskazat, ze przedsiebiorca, ktory do kosztéw uzyskania przychodu zalicza koszty
kredytu, nie bedzie uprawniony do skorzystania z wakacji kredytowych.
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Trudno jednoznacznie przesadzic, jak rozpatrywacé tego typu wnioski bedg banki. Wszystkie
przypadki powinny by¢ rozpatrywane indywidualnie na podstawie catosci okolicznosci
kazdej sprawy.

2. Co to znaczy, ze umowa kredytu zostata zawarta na zaspokojenie wiasnych potrzeb
mieszkaniowych?

Zaspokojenie wiasnych potrzeb mieszkaniowych nie oznacza jedynie zakupu
nieruchomosci, w ktérej kredytodawca zamierza zamieszkacé (lokal, dom jednorodzinny), ale
takze budowe czy przebudowe domu, remont.

3. Czy skorzystanie z wakac;ji kredytowych oznacza zawieszenie catej umowy kredytu?

Skorzystanie z wakacji kredytowych, czyli zawieszenie sptaty kredytu w danym okresie nie
oznacza zawieszenia spetnienia wszystkich praw i obowigzkéw wynikajacych z umowy.
Tym samym wykonaniu powinny podlegac¢ obowigzki stron niezwigzane ze sptatag kredytu,
w tym obowiazki informacyjne kredytodawcy, uruchomienie kolejnych transz kredytu czy
prawo kredytobiorcy do nadptaty kredytu.

W okresie zawieszenia sptaty kredytu nie sg naliczane odsetki (w tym odsetki za opdznienie)
ani pobierane optaty inne niz z tytutu ubezpieczen powigzanych z umowa kredytu.
Wylaczenie z kosztéw podlegajacych zawieszeniu optat zwigzanych z umowami
ubezpieczenia zwigzane jest z koniecznoscia zachowania ciggtosci ochrony
ubezpieczeniowe.

Ponadto okres zawieszenia sptaty kredytu nie wlicza sie do okresu kredytowania, co
oznacza, ze okres kredytowania oraz terminy przewidziane w umowie ulegajg przedtuzeniu
0 okres zawieszenia sptaty kredytu.

4. Czy mozna wnioskowaé o zawieszenie ptatnosci raty, ktérej termin ptatnosci juz
nadszedt?

Zawieszenie ptatnosci mozliwe jest w stosunku do raty, ktérej termin ptatnosci jeszcze nie
nadszedt. Nie mniej jednak, zgodnie ze stanowiskiem Prezesa UOKIiK, bank ma obowigzek
uwzglednié wniosek o skorzystanie z wakacji kredytowych réwniez, jezeli wptynat do banku
w dniu pfatnosci raty. Jezeli bank pobrat ptatnos¢, ma obowigzek jg zwrdcié.

5. Czy zawieszenie kredytu zalezne jest od potwierdzenia przez bank przyjecia
whiosku?

Z dniem doreczenia kredytodawcy wniosku sptata kredytu zostaje zawieszona na okres w
nim wskazany. Kredytodawca, w terminie 21 dni od dnia doreczenia wniosku potwierdza
jego otrzymanie i przekazuje potwierdzenie konsumentowi. Kredytodawca wskazuje w
potwierdzeniu okres, na ktdry zostata zawieszona sptata kredytu, oraz wysokos¢ optat z
tytutu ubezpieczen. Brak potwierdzenia nie wptywa jednak na rozpoczecie zawieszenia
sptaty kredytu.

Grabowski i Wspdlnicy Kancelaria Radcéw Prawnych spétka komandytowa z siedziba w Warszawie ktérej akta rejestrowe prowadzone s przez Sad
Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, KRS 0000467341, REGON: 146768660, NIP:
5252558402, Telefon: +48 22 416 05 56, Fax: +48 22 416 03 56, e-mail:gwlaw@gwlaw.pl



Atelier Residence

— ul. Bagno 2 lok. 71
0 GWLAW |
tel. +48 22416 05 56

www.gwlaw.pl

6. Czy mozna skorzysta¢ z wakacji kredytowych w stosunku do kilku uméw kredytu?

Nie, mozliwos¢ skorzystania z wakacji kredytowych dotyczy jednej umowy kredytu
zawartej w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych. Nie mozna podzieli¢ tego
uprawnienia na kilka umoéw, nawet jezeli kredytobiorca chciatby skorzysta¢ z 4 miesiecy
wakacji kredytowych w stosunku do jednej umowy i z 4 miesiecy w stosunku do drugiej.

KOSZT KREDYTU HIPOTECZNEGO ZWIAZANY Z OCZEKIWANIEM NA WPIS HIPOTEKI DO
KSIEGI WIECZYSTEJ BEDZIE PODLEGAL ZWROTOWI KONSUMENTOWI LUB
ZALICZENIU NA POCZET SPLATY KREDYTU HIPOTECZNEGO

W dniu 15 sierpnia 2022 roku Prezydent podpisat ustawe z dnia 5.08.2022 r. o zmianie
ustawy o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i
agentami oraz ustawy o zmianie ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,
ustawy o podatku dochodowym od osdb prawnych oraz niektérych innych ustaw .

W ustawie z dnia 23 marca 2017 r. o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad
posrednikami kredytu hipotecznego dodano postanowienia:

.Da. W przypadku udzielenia kredytu hipotecznego, umowa o kredyt hipoteczny moze
okresla¢ dodatkowy koszt kredytu hipotecznego, zwigzany z oczekiwaniem na wpis
hipoteki do ksiegi wieczystej, ponoszony przez konsumenta do czasu dokonania wpisu
hipoteki do ksiegi wieczystej.

b5b. Dodatkowy koszt kredytu hipotecznego, o ktérym mowa w ust. 5a, podlega zwrotowi
konsumentowi lub zaliczeniu na poczet sptaty kredytu hipotecznego po dokonaniu wpisu
hipoteki stanowigcej zabezpieczenie kredytu hipotecznego do ksiegi wieczystej, na
warunkach okreslonych umowa o kredyt hipoteczny.”.

Przepisy powyzsze majg zastosowanie do:

1. umow o kredyt hipoteczny zawartych od dnia wejscia w zycie powyzszej ustawy;

2. umow o kredyt hipoteczny zawartych przed dniem wejscia w zycie tej ustawy, jezeli
do dnia jej wejscia w zycie nie dokonano wpisu hipoteki stanowigcej zabezpieczenie
kredytu hipotecznego do ksiegi wieczystej.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 2, zwrot konsumentowi dodatkowego kosztu kredytu
hipotecznego lub zaliczenie na poczet sptaty kredytu hipotecznego nastepuje w terminie
60 dni od dnia dokonania wpisu hipoteki stanowigcej zabezpieczenie kredytu hipotecznego
do ksiegi wieczystej.
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Powyzsze zmiany wchodzg w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia ustawy.

ZMIANA DOTYCZACA UMOWY DOZYWOCIA W ZAKRESIE OSOBY ZOBOWIAZANEJ
ORAZ PRZEDMIOTU TEGO PRAWA, PELNOMOCNICTWO OPIEKUNCZE -
PROJEKTOWANE ZMIANY KODEKSU CYWILNEGO

Rozpoczeto prace nad nowelizacjg Kodeksu cywilnego w zakresie m.in. dotyczacym
umowy dozywocia.
Obecnie osobg zobowigzang z ww. umowy moze by¢ osoba fizyczna, osoba prawna oraz
jednostka organizacyjna nieposiadajagca osobowosci prawnej, ktorej ustawa przyznaje
zdolnos¢ prawng. Projektowane zmiany majg ograniczy¢ krag osob zobowigzanych z tytutu
umowy dozywocia do najblizszych dozywotnika tj.: matzonka, wstepnych, zstepnych,
powinowatych w tej samej linii lub stopniu, dzieci rodzeristwa, ojczyma, macochy,
przysposabiajgcego oraz jego matzonka, przysposobionego oraz jego matzonka, a takze
osobe pozostajacg faktycznie we wspdlnym pozyciu, jezeli stale zamieszkuje z
dozywotnikiem w chwili zawarcia umowy o dozywocie. Powyzsze ma na celu ochrone
osoby uprawnionej. Instytucja ta dzisiaj bowiem wielokrotnie jest wykorzystywana przez
fundusze i inne osoby prawne, co nie daje petnej ochrony intereséw uprawnionego.

Nowelizacja dotyczy réwniez wprowadzenia mozliwosci przeniesienia w zamian za
dozywocie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu. Dzisiaj przedmiotem umowy
dozywocia moze by¢ jedynie nieruchomosé. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
zas to jedynie ograniczone prawo rzeczowe, a nie nieruchomosc.

Nowelizacja zaktada rowniez wprowadzenie do polskiego porzadku prawnego nowej
instytucji — , petnomocnictwa opiekuriczego”. Obecnie obowigzujace przepisy nie dajg
mozliwosci wyboru przez sprawng psychicznie osobe fizyczng konkretnej osoby, ktéra
bedzie upowazniona do okreslonych dziatan o charakterze osobistym i majatkowym, gdyby
mocodawca doznat w przyszitosci zaburzen psychicznych. O reprezentacji intereséw osoby
z niepetnosprawnosciami kazdorazowo decyduje sad. Petnomocnictwa opiekunczego
bedzie mogta udzieli¢ osoba posiadajaca petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych. Postuluje
sie aby petnomocnictwo takie oraz jego odwotanie i zrzeczenie sie wymagato formy aktu
notarialnego.

Ze swiata — w Hiszpanii wprowadzono przepisy dotyczgce oszczedzania energii elektrycznes
w obiektach uzytecznosci publicznej, ktore beda obowigzywac do 1 listopada 2023 roku. W
placowkach uzytecznosci publicznej, wiasciciele, muszg, co do zasady, utrzymac
temperature minimalng 27 st. C latem, a zima - maksymalng 19 st. C.
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Z kraju — do chwili obecnej (stan na dzieri 15.08.2022 r.) nikt nie skorzystat z Programu
rzadowego Mieszkanie bez wktadu witasnego.

Newsletter przygotowany jest przez zespot Kancelarii Grabowski i Wspdinicy Kancelaria
Radcow Prawnych sp.k. z siedziba w Warszawie, ul. Bagno 2 lok. 71, 00-112 Warszawa.
Firma wpisana jest do rejestru przedsiebiorcow KRS przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem 0000467341, REGON.: 146768660, NIP: 5252558402 i nie stanowi oferty w
rozumieniu kodeksu cywilnego, informacji handlowej ani doradztwa prawnego. Jezeli nie
chcesz otrzymywac Newslettera mozesz sie wypisac.

Redaktor prowadzaca: Radca Prawny Luiza Kwasnicka, Redaktor graficzna: Ewelina
Sobolewska.
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